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KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI
MALIYE BAKANLIGI
DEVLET EMLAK VE MALZEME DAIRESI
(Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama veDegerlendirme Yasasi
(63/93 Sayili Yasa) ve8(2) ve 9(3) Maddeleri Altinda
Yapilan Tiiziik tahtinda imzalanan Kira S6zlesmesi)

Dosya No: 1/UT-1536-870
Ilk Kiralama:

KIRALAYAN : Maliye Bakanlhigi,

Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Mudarlagua
KiRACI :KKTC Sigorta ve Reasirans Sirketler Birligi
!(iR_ACINlN : 2.Selim Caddesi No 49 Arca Apt. Daire 3 Lefkosa
IRTIBAT Tel: 03922280937
BILGILERI
KIRALANAN :Lefkosa Kizilbas'ta P/H XX1/30.W2 Blok C’de kain
MALIN TARIFI ve 1069(k) ve 1074(k) numaral parseller
ADRESI
KiRA SURESI : 9/11/2022 tarihinden 08/11/2031 tarihine kadar

9 yildir.
KiRA BEDELI

Bir taraftan Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Mudurligi bundan boyle
“Kiralayan” olarak anilacaktir. Diger taraftan “KKTC Sigorta ve
Reasilrans Sirketler Birligi” bundan bdyle “Kiraci1” olarak anilacaktir.

Kiralayan ve Kiraci is bu kira sdzlesmesinde belirtilen tim
maddeleri kira sézlesmesi imzalanmadan &nce sahitler huzurunda
okuyarak anlayarak mutabik kalarak tim maddelerin sézlesmenin
esasini teskil ettigini kabul ve deruhte ederler.
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1- KIRA SOZLESMESININ AMACI:

1.A) Kiralayan, Kiralanan Malin Tarifi ve Adresi maddesinde yer
alan gayrimenkuli Maliye Bakanliginin DEM.0.00-177/21-22/E.2198
sayili ve 08/11/2022 tarihli onayi dogrultusunda 9 yil stre ile birlik
binasi insaa etmek ve kullanmak amaci ile kiralamay! kabul ve
deruhte eder. Kiraci, kiralanan gayrimenkuliinde birlik binasi insaa
etmek ve kullanmak amaci ile kullanmak Gzere is bu kira
sOzlesmesinde tum sartlara uymayi kabul ve taahhit ederek
kirasina alir.

1.B) Kiraci, kira konusu gayrimenkulunde birlik binasi insaa etmek
ve kullanmak amaciyla kiralar ve bunun digsinda bir faaliyette
bulunamaz. Aksi takdirde kiralayanin igsbu sbzlesmeyi tek tarafli
feshetmeye ve kira konusu yerin tahliyesini talep etmeye hakkinin
oldugunu bilir ve kabul eder.

1.C) Kiracl, kiralanan mali isbu Kira Sézlesmesi hitkiimlerine uygun
olarak  bizzat kullanmak zorundadir, Kiralayanin  yapacagi
denetlemeler sonunda kiracinin buy madde hikUmlerine aykiri
hareket etmesi veya kiralanan mall bizzat kullanmamasi ve/veya
Kiralayanin yazili onayi olmaksizin gergek ve/veya tlazel kisilerin
Ucretli veya Ucretsiz kullanimina terk etmesi ve/veya kira konusu
yeri atil bir durumda birakmasi veya gayeye aykiri kullanmasi
halinde, kiralayanin isbu kira sozlesmesini feshetmeye ve kira
konusu yerin tahliyesini talep etmeye hakki olacaktir.

1.D) Kiraci, kiraladigi yeri herhangi bir sebeple (Tadilat, bakim
onarim, v.b) gcalistirmayacak ise, calistirmayacagi slreyi kiralayana
yazili olarak bildirmek ve yazili izin almak zorundadir. Aksi halde
kiralayanin isbu kira sozlesmesini feshetmeye ve kira konusu yerin
tahliyesini talep etmeye hakk: olacaktr.

1.E) Kiraci, kiralamis oldugu yerde 1.B maddesinde belirtilen amag
disinda kullanamaz. Ancak kiraci, kiralayana makul bir sebep
sunmasi ve ilgili tim mercilerden gerekli onay ve izin almasi
durumunda Kiralayandan kira s6zlesmesinin amacinin
degdistirilmesini talep edebilir. Bu durumda karar, Kiralayana ait
olup kira sézlesmesinin amacinin degistirilmesi, yapilacak bir ek
s6zlesme ile duzenlenebilir. Kiralayan kiralama amacinin
degistiriimesini uygun goérmemesi halinde, kiraci kira sOzlesmesi
amaci disinda kullanim yapamaz aksi takdirde Kiralayanin isbu kira
sGzlesmesini feshetmeye ve kira konusu yerin tahliyesini talep
etmeye hakki olacaktir.

1.F) Kiraci, kiralayana kiralanan mala girmesine, gerekli kontrol ve
denetimi yapmasina izin vermekle yukamladur,

b g W%G)Tﬂm kiralama stresince kiraci tarafindan kiralanan mal
) Sy UZgrinde kiralama amacina uygun olarak yapilacak her turlg tadilat,

g:i} “;tamirat, bakim ve onarimlarla ilgili olarak kiralayanin ve ilgili tum
., meycilerin (Lefkosa Kaymakamligi, Sehir Planlama Dairesi, Cevre

+5:3¢” Kofuma Dairesi, Lefkosa Belediyesi ve digerleri ) yazili onayinin
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S6z konusu tamirat, onarim ve tadilat giderleri kiraciya ait olacak
ve kiraci bu masraflari hi¢bir sekilde

mal sahibinden talep etme hakkina haiz olmayacagl gibi kira
bedelinden de mahsup edemeyecektir

2- YATIRIM:
2.A) Kiraci isbu kira sézlesmesinin 1.B maddesinde belirtilen
sartlara uygun olarak taahhut etmis oldugu yatirrmini 08/11/2023
icerisinde baslayacak, aksi takdirde Kiralayanin isbu kira
sb6zlesmesini fesih etmeye ve kira konusu yerin tahliyesinin talep
etmeye hakki olacaktir.
2.B) Kiraci, 2.A maddesinde almis oldugu izinler dogrultusunda
ilgili yatirrmini en ge¢ 08/11/2024 tarihine kadar gerekli tim izin ve
onaylari alarak tamamlayacagini kabul ve deruhte eder.
3-ODEMELER

3.A) Kiraci, Kiralayana, Kira bedelini aylik taksitlerle kira
s6zlesmesinde kira slresi bdluminde belirtilen tarihten en geg¢ 3
isginu igcerisinde Amerikan Dolari veya 6deme tarihindeki resmi
efektif satis kuru tGzerinden Tlrk Lirasi ve pesin olarak ddeyecektir.

3.B) Kiraci, is bu kira sézlesmesinin ekindeki 6deme planinda
belirtilen kira bedellerini muntazaman &6deyecedine ve kiralanan
mali, kira soézlesmesi sartlarina uygun olarak c¢alistiracagina,
kiralanan gayrimenkuld sigortali bulunduracagina dair, isbu kira
s6zlesmesi imzalanirken, ilk olarak birinci yilin kira bedeline
tekabil eden 6 aylik kira bedeli karsiligi olan tutarindaki nakit
bedeli, Maliye Bakanliginin “Genel Teminat Hesabi’na yatiracak
veya kiralayana 13 ay sireli Banka Teminat Mektubu verecektir.
Kiracinin vermis oldugu Teminat Mektubu veya Genel Teminat
Hesabina yatirdigi nakit bedel uzerinden, Kiracinin herhangi bir
aylik kira bedelini 6demesi gereken ginde 6dememesi durumunda,
kiralayan tarafindan kira bedeline mahsup edilmek Uzere, kira
borcu miktari kadar meblaga el konabilecektir. Kiraci, Banka
Teminat Mektubunu veya “Genel Teminat Hesabi’na yatirmis
oldugu bedeli her yil kira sdzlesmesindeki artish kira bedeline
uygun olarak yenilenecektir.

3.C) Kira bedeli, kiracinin vermis oldugu nakit teminattan veya
Banka Teminat Mektubu’'ndan édenmesi durumunda kiraci Teminat
miktarini yeniden yukaridaki 3.B maddesinde belirtilen miktara
tamamlamak zorundadir.
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Bu durumda kiralayan tarafindan yapilacak 20 takvim gini
slreli bir ihbara ragmen yine 6demezse kiralayan 6denmeyen kira
bedelinin 6denmesini temin hususunda mahkemeye miracaat
etmeye hakki olacagi gibi, kiralayan kira sézlesmesini feshederek
Kiralanan arazinin tahliyesini talep etmeye hakki olacak ve kiraci
bu fesihten dolayi kiralayandan higbir surette zarar ziyan tazminat
talep etmeye hakki olmayacaktir.

3.D) Kiraci, zamaninda 6demedigi ve geriye kaldi§i kira bedelleri
tutari Gzerinden kira bedeline ek olarak Kamu Alacaklari Yasasi'na
uygun olarak gecikme zammi 6demeyi kabul ve deruhte eder.

3.E) Kiralayan is bu kira sozlesmesinin fesih edilmesi sonras: kira
borcu bulunmasi ve Teminat miktarinin kira borcunu karsilamamasi
durumunda ise Kiraci, konu borcun Kamu Alacaklarinin Tahsilj
Usulll Hakkindaki Yasa kapsaminda takip ve tahsil edilebilecegini
de bilir, kabul ve deruhte eder.

3.F) Kiralanan arazide yapilacak her tirlg su, elektrik, ve sair her
tarld masraflar kiraciya ait olacaktir, Kiracinin yapmis oldugu

masraflari kiralayandan talep etmeye veya kira bedeline mahsup
etme hakki olmayacaktir.

4-TEMINATLAR

4.A) Kiraci, yukarida 2.A maddesinde belirtilen mukellefiyetlerini
yerine getirmemesi halinde Banka Teminat Mektubuna veya “Genel
Teminat Hesabina” yatirmis oldugu meblaga kiralayan tarafindan el
konup Devlete irat kaydedilecektir.

4.B) Kiraci, is bu kira sOzlegmesinin 2.B maddesine goére vermis
oldugu ve/veya “Genel Teminat Hesabinda” bulunan meblaga el
konulmasi durumunda, Kiralayanin belirleyecedi sure iginde isbu
kira s6zlesmesinin 2.B maddesinde belirtilen 13 aylik kira tutari
bedeline tekabiil eden tutar kadar “Genel Teminat Hesabina” nakit

olarak yatiracagini veya Banka Teminat mektubunu yenileyecegini
bilir, kabul ve deruhte eder.

4.C) Kiraci, Teminat mektubu olarak KKTC’de yurirlikte olan
Bankalar Yasasi altinda kurulup faaliyet gésteren ve Merkez
Bankasi Yasasi altinda denetlenen Bankalardan alinacak Banka

Teminat Mektuplar getirecektir. Teminatlar Amerikan Dolari
olacaktir.

ok
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5-SIGORTA:

Kiraci, kira konusu vyerde taahhit etmis  oldugu vyatirimi
tamamlayinca, kira siresince yangin ve hirsizlik, dogal afet
risklerine karsi mal sahibinin tasvip edecedi bir sigorta sirketi
nezdinde ve mal sahibinin kabul edecedi tutarda “Mutabakatl
Sigorta Seklinde ve 1. lehtar mal sahibi olmak uzere, sigortal)
olarak bulundurmay! ve séz konusu sigorta poligesini yatirimlarin
tamamlanma tarihinden itibaren en ge¢c 15 is glnu igerisinde
kiralayana teslim etmeyi kabul ve deruhte eder. S6z konusu sigorta
policesi, USD (Amerikan Dolari) Gzerinden ve geriye kalan yillarda
yipranma payl da g6z 6ninde bulundurularak kiralayanin aksine
yazili  onayr olmadikga USD (Amerikan  Dolari) olarak
diuzenlenecektir.

Kiracinin, sigorta policesini zamaninda duzenleyip aslini
kiralayana teslim etmemesi halinde tarafina yasal bir dizeltme
suresi verilecek ve bu siire sonunda gerekli tedbirleri alinmamis
olmasi durumunda, kiralayan “Genel Teminat Hesabina” yatirmis
oldugu meblaga veya Banka Teminat mektubuna el koyarak gerekli
sigorta islemlerini yaptirabilecegi gibi, isbu s6zlesmeyi derhal fesih
ederek kira borcunu ve yerin tahliyesini talep edebilir.

6-igsbu Kira Soézlesmesinin 63/93 saylill yasa gergevesinde Tapu ve
Kadastro Dairesine kaydedilmesi, Devlet Emlak ve Malzeme
Dairesinin yazili iznine baghdir. Kaydi yapilmayan sozlesmeler de
gecerlidir. Ancak kiralanan mal, 63/1993 sayili yasa kurallarina
gore ipotek konusu olamaz, kiraci kendisi tarafindan yapilan
yatirrmin Tapu kayitlarina islenmesi ile elde etmis oldugu “Ayni
Hakk1” ipotek olarak verebilir.

7-KiRA SOZLESMESININ FESHi VE TASARRUFA EL KOYMA:

7.A) Kiraci, Kiralayandan veya ilgili  Kamu Kurumlarindan
kaynaklanmayan bir nedenle isbu sézlesmede kaydedilen
sartlardan herhangi birisine kismen ve/veya tamamen uymadigi
takdirde, Kiracinin rizasina veya herhangi bir Mahkeme kararina
veya herhangi bir Bakanlar Kurulu Karari'na gerek duyulmaksizin,
Kiralayanin isbu sOzlesmeyi tek tarafli olarak iptal etmeye ve
kKiralanan yerin tasarrufunu fesih tarihinden itibaren istemeye hakki
vardir. Béyle bir durumda kiracinin Kiralayandan herhangi bir
tazminat veya zarar ziyan talep etmeye hakki olmayacagi gibi,
Kiralayanin Mahkemeye miracaat etmesi halinde vukuu bulacak
tim masraflari da 6demekle mukellef olacaktir.

7.B) Kiraci, kiralamig oldugu araziyi atil durumda vel/veya
kullanmamasi ve/veya amaca aykiri  kullanmasi durumunda,
Kiracinin rizasina veya herhangi bir Mahkeme kararina veya
herhangi bir Bakanlar Kuruly Karari'na gerek duyulmaksizin,
layanin isbu sOzlesmeyi tek tarafli olarak iptal etmeye ve
nan yerin tasarrufunu fesih tarihinden itibaren

S ;>\ lasadrufunaalmaya hakki vardir. Bdyle bir durumda kiracinin
E - \g(;@ l_(j;raiaa_ andan herhangi bir tazminat Veéya zarar ziyan talep etmeye
‘-G) ", r}/ﬁfekkl olmayacagi gibi, Kiralayanin Mahkemeye miracaat etmesi
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halinde vukuu bulacak tim masraflari da o6demekle muikellef
olacaktir.

7.C) Kiralayan, Devlet menfaatinin veya kamu yararinin éncelik arz
etmesi durumunda is bu sézlesmeyi sire bitiminden 6nce iptal
etmeye ve kiralanan malin tahliyesini talep etmeye hakki olacaktir.
Kiraci bunu bilir kabul ve deruhte eder ve/veya kiralayana itiraz
edemeyecegini kabul eder.

7.D) Kiraci, isbu kira s6zlesmesinin sona ermesinden Once Kkira
sOzlesmesinin feshedilmesini asadida 7.E maddesinde belirtilen
sartlarin olusmasi durumunda talep edebilir. Kiraci, kira konusu
yeri, Kiralayanin tasarrufuna vermeyi kabul ettigi takdirde varsa kira
borcunu Kiralayana, elektrik Su v.b. borglarini ise alacakl
makamlara édemek zorundadr.

7.E) Isbu Kira sOzlesmesi yukarida belirtilen 7.A, 7.B, 7.€ ve 7.D
maddeleri dodrultusunda feshedilmesi durumunda;

a) Kiralayanin, yapacagi denetim sonrasi kiralanan yerde
herhangi bir zarar, ziyan olmamasi durumunda Kiracinin
vermis oldugu teminatlar; kiraciya iade edilir.

b) Kiralanan yerde zarar ziyan var ise, tespit edilecek zarar
ziyan kesif bedeline gore, kiralayan, kiracinin vermis oldugu
teminatlardan kira konusuy yerdeki zarar ziyani tahsil
edebilir, geriye kalan miktar ise Kiraciya iade edilir.

¢) Kiracinin kira konusuy yere vermis oldugu zarar ziyan, tespit
edilen zarar ziyan kesif bedeline gbére teminatlarin
miktarindan fazla ise; Kiralayan, bu durumda teminatlara el
koyup geri kalan zarar ziyani kiracidan talep eder.
Kiralayan, bu durumu kiraciya, yapacagi ihbar siresi icinde,
zarar ziyandan geriye kalan miktarin, kiraci tarafindan
6denmemesi halinde jse geriye kalan miktarin tahsili icin
Kamu alacaklarina aktarilarak hakkinda yasal islem
baslatilir.

7.F) isbu Kira Sézlesmesinin tim sartlari, esasa ait sartlar olarak

nitelendirilip, s6zlesmenin feshine hak tanidig! taraflarca kabul ve
beyan olunur.

Isbu kira Sézlesmesinin, Kiralayan ile kiraci arasinda karsilikl
e/veya kiralayan tarafindan tek tarafl ve/veya kiracinin
rine fesih edilmesinden dolayi, kira konusy hazine malina
ifanTtium insaat ve/veya inkisafa ait tum mitemmimeciiz
gbilecek mugtemilat ve techizat, KKTC Devletine kalir ve/veya

rruf hakki kiralayana geger.
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8-KIRA SOZLESMESINiN UZATILMASI.
8.A) Kira middeti sonunda kiralanan yerin amaca uygun olarak
kullaniimasinin ve kamu yararinin devam edilecedi kanaatine

8.B) Kiraci, Kira sOzlesmesinin kira hitam tarihinden 6nce
uzatiimasini talep edebilir. Ancak, Kira s0zlegmesinin hitam
tarihinden 6nce uzatilabilmesi Kiralayanin tasarrufunda olup,
yapilacak degerlendirme sonrasi. Kira sézlesmesinin uzatilmasi
uygun gérilurse, is bu kira sozlesmesi karsilikl| olarak imzalanacak
fesih protokoli sonrasi, 63/93 sayil yasanin ongoérdugu sartlar
dikkate alinarak yeni kira sézlesmesi ile uzatilabilir,

9-KiRA S&ZLESMESININ SONA ERMESI:
Kira sézlesmesinin suresinin  sonunda, isbu kira sb6zlesmesi
kendiliginden kargilikli olarak fesih edilmis sayilacak ve kira
konusu hazine malina yapilan tum insaat ve/veya inkisafa ait tiim
matemmimciiz sayllabilecek mustemilat ve techizat, KKTC
Devletine kalir ve/veya tasarruf hakk; kiralayana gecer.

10-TEBLIGAT YONTEMI:

Is bu sézlesme tahtinda kiralayan tarafindan kiraciya yapilacak
olan ihbar veya yazi tebligat,

a) Is bu s0zlesmede belirtilen Kiracinin adresine ve/veya sirketler
mukayyitliginde kayitli olan Kiracinin adresine iadeli ve
Taahhitliu posta yolu ile veya:

b) Kiraciya, iadeli ve taahhutli posta yolu ile vyapilamamas;
durumunda, Kiralayanin, bu konuda yetkili kilacagi bir memurun,
Kiraci tarafinin teblig adresindeki bijr yetkilisine (vel/veya
sorumlusuna ve/veya calisanina), Kiralayanin teblige vyetkili
kilacagi kisi ile, yine kiralayanin yetkilendirecegi bir sahit ile
birlikte ihbarin iceriginin okunmas; ve/veya elden vermes;j yolu
ile veya,

c) Yukarida b stkkinda belirtilen usulle yapilmasi halinde, Kiracinin
tebligati almamas; Veéya reddetmesi durumunda Tebligata yetkili
kKisi tarafindan Kiracinin tebli§ adresine birakilmasi yolu ve
Yukarida b ve ¢ maddelerine gore tebligat yapiimas halinde,
tebligati yapacak olan yetkili kisinin, yapilan ihbarin veya

%\\;\ALZE ZInin bir suretinin altina hangi yéntemle yapildigini belirtip
\@ o Pl | l_amasr ve sahit olarak yetkilendirilen Kisininde tebligatin
I ybntemle yapildidina dair serh duserek imzalamasi
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d) Is bu sozlesmede belirtilen kiracinin adresinin dedismesi
durumunda, Kijrac; yeni yazisma adresini Kiralayana bildirmek|e
yakimiadir. Kiraci, yeni Yazigsma adresini Kiraciya bildirmemesi
durumunda yapilacak tum yazigmalar “Kiracinin Mal, Tarifi ve
Adresinde” yer alan adrese yapilacagini ve yapilan tebligatin
gecerli olacagini kabul ve deruhte eder.

e) Yukarida belirtilen a, b, ¢ ve d maddelerine gore, tebligat
yapilmasi mimkin olmadigi durumlarda ise, gunluk iki yerel
gazetede yapilacak olan ihbarin  yayimlanmas; gecerli bir
tebligat sayilacagini kiraci kabul ve deruhte eder.

Taraflar arasinda, igbu s0zlesmeden dogabilecek anlasmazliklarin
¢oziminde KKTC Mahkemeleri yetkilidir.

Taraflar, kiralanan malin KKTC’'de yurarlukte bulunan degistirilmis

halindeki 17/1981 sayili Kira Denetim Yasasi kapsami disinda
oldugunu kabul ederler.

Taraflar, isbu Kira Sézlesmesinde belirtilen maddeleri ile 63/1993
Sayili Tasinmaz Hazine Mallari (Kiralama ve Degerlendirme)
Yasasi, Tazugu ve isbu sbzlesmeye konu olabilecek Kuzey Kibris
Turk Cumhuriyetinde ydrarlikte bulunan bilumum Yasa ve/veya
Tazuk ve/veya mevzuata uymayi kabul ve deruhte ederler

isbu sozlesme ile ilgili her tarld masraf Kiraciya aittir. Kirac; is bu
kira sozlesmesinde istenen tim evrak, bilgi ve teminatlari kira
s0zlesmesinin imzalandig gun kiralayana verecektir.

gibi yazil enstrimanlarin kendisine teblig edilmedigi seklindeki
itirazlarin gecerli itirazlar olarak sayillmayacagini ve gonderilen tim

ihbar, belge ve vyazilarin gecerli olarak kabuyl edecegini isbu
sOzlesme tahtinda kabul eder.
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- Isbu kira SOzlesmesi eklerle birlikte 11
tanzim edilmis olup, taraflarca D%&.\

\sayfa ve 4 nisha olarak
5

20072 tarihinde, sahitler
huzurunda imzalanmistir,

Ek 1: Tapu yer haritas;
Ek 2: Odeme Plani

KiRACI

Yusuf Kenan Yesjlleme
Devlet Emlak ve MalZeme Dairesi
Madurg
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